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Progetto “Grotte di Castro: ValorizziAMO il Centro 

Storico” 

per il rilancio del commercio e dell’artigianato locale 

Bando fase 1: individuazione locali 

 

1. PREMESSA 

Il presente bando viene emanato in esecuzione del progetto “Grotte di Castro: ValorizziAMO il 

Centro Storico” - per il rilancio del commercio e dell’artigianato locale, approvato dal Comune di 

Grotte di Castro con Delibera di Giunta comunale n. 53 del 05.05.2025 e finalizzato a rigenerare da 

un punto di vista sociale e commerciale il centro storico di Grotte di Castro e le aree immediatamente 

limitrofe, individuate nella planimetria allegata. In particolare, col progetto in parola si intende 

mettere in relazione l’offerta di locali attualmente sfitti con la domanda di locali idonei per lo 

svolgimento di attività artigianali e commerciali, anche a carattere innovativo (start-up). 

Fanno parte integrante del presente bando e sono ad esso allegati: 

- Progetto; 

- Planimetria.  
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2. OGGETTO 

Il presente bando, quindi, costituisce la “Fase 1” del progetto, ossia quella intesa a raccogliere le 

manifestazioni di interesse da parte dei proprietari di locali situati nel centro storico ed aree 

immediatamente limitrofe attualmente sfitti ed idonei, sotto tutti i punti di vista (compreso quello 

edilizio, della sicurezza e della destinazione urbanistica), interessati a concederli in locazione 

(comodato d’uso gratuito per i primi due anni) per lo svolgimento di attività commerciali e/o 

artigianali. 

Successivamente, ci sarà la “Fase 2” del bando, ovvero quella dedicata agli imprenditori/artigiani, 

che potranno fare richiesta dei locali individuati col primo bando. 

Seppur dettagliatamente riportati nel progetto allegato, si ritiene utile ricordare i vantaggi 

dell’adesione all’iniziativa: 

Perché conviene agli imprenditori/artigiani? 

Essenzialmente perché consente la possibilità di ottenere uno dei locali sfitti del centro storico 

ed aree immediatamente limitrofe, individuati con apposito bando del Comune, a condizioni 

vantaggiose, e cioè: per i primi due anni, in comodato d’uso gratuito; per gli anni successivi 

a canone da concordarsi (sin dall’inizio) col proprietario. 

E poi perché l’apertura di un’attività non è più un investimento nel deserto, in quanto 

l’imprenditore/artigiano si troverà ad aprire nello stesso periodo e nello stesso posto di altri 

imprenditori/artigiani ed entrerà quindi in questo circuito sotto il brand “Grotte di Castro: 

ValorizziAMO il Centro Storico”, con tutto ciò che ne deriva in termini di immagine, 

pubblicità e ricadute positive.  

Il Comune, inoltre, si impegna a dare ampia diffusione al progetto, attraverso comunicati ed 

altre iniziative promozionali. 

 

Perché conviene ai proprietari? 

Perché, se è pur vero che per i primi due anni devono concedere il locale gratuitamente, per 

gli anni a venire si assicureranno un’entrata economica costituita dal canone ed inoltre non 

dovranno farsi carico della ordinaria manutenzione (che ha i suoi costi), che normalmente è 

a carico del conduttore. 

In caso contrario, il loro locale verosimilmente resterebbe sfitto per lungo tempo (quindi non 

solo non porterebbe guadagno ma comporterebbe costi!), perché se anche venisse fissato 

autonomamente, molto probabilmente il fitto durerebbe poco perché l'attività chiuderebbe 

presto in quanto sola e isolata nell’abbandono commerciale e turistico. 
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Diversamente, le attività inquadrate sotto il brand “Grotte di Castro: ValorizziAMO il Centro 

Storico”, vengono inserite in un sistema, in un circuito che promette di portare i suoi benefici 

ad ambo le parti.  

 

 

3. REQUISITI E MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE  

Possono presentare domanda i proprietari o comproprietari di immobili ubicati all’interno dell’area 

delimitata dalla planimetria allegata (centro storico ed aree immediatamente limitrofe), purché i detti 

immobili siano attualmente liberi ed idonei, ai sensi della normativa vigente (tra cui le norme sulla 

sicurezza, quelle edilizie e quelle circa la destinazione urbanistica), ad ospitare attività commerciali 

e/o artigianali. 

Le manifestazioni di interesse vanno prodotte utilizzando l’apposito modello, debitamente compilato 

e sottoscritto, che l’interessato avrà cura di trasmettere, entro il termine perentorio del sessantesimo 

giorno successivo a quello di pubblicazione del presente bando (all’uopo, non si considera il giorno 

iniziale di pubblicazione mentre si computa il giorno finale e, se quest’ultimo è festivo, il termine 

viene differito al primo giorno lavorativo utile), al Comune di Grotte di Castro secondo una delle 

seguenti modalità: 

- a mezzo PEC (da un valido indirizzo PEC) all’indirizzo: comunegrottedicastro@legalmail.it 

- presso l’Ufficio protocollo del Comune, sito in Piazza G. Marconi n. 6 – Grotte di Castro 

(VT), nei giorni ed orari di apertura al pubblico. 

Ai fini della tempestività dell’invio farà fede unicamente la data di ricezione da parte dell’Ente, a 

prescindere dalla data di invio.  

Con l’invio della manifestazione di interesse l’interessato accetta implicitamente ed integralmente, 

senza riserva alcuna, tutto quanto previsto nel presente bando e nel progetto ad esso allegato. 

Alla manifestazione di interesse occorre allegare: 

- copia documento di identità in corso di validità del sottoscrittore o dei sottoscrittori; 

- documentazione fotografica del locale, fotografato sia all’interno che dall’esterno. 

È inoltre preferibile, pur non essendo obbligatorio, allegare altresì una planimetria del locale. 

Nella manifestazione di interesse occorre inoltre indicare il canone mensile orientativamente richiesto 

per la locazione del locale, fermo restando che: 

- tale indicazione non è vincolante, essendo rimessa la concreta determinazione del canone alla 

libera pattuizione tra le parti; 

- per i primi due anni verrà stipulato un contratto di comodato d’uso gratuito, mentre il contratto 

di locazione (oneroso) verrà stipulato a partire dal terzo anno in poi e per la durata concordata 

tra le parti; 
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- contestualmente alla stipula del comodato verrà stipulato un preliminare di locazione per gli 

anni dal terzo in poi. 

Occorre inoltre indicare l’esatta ubicazione del locale, la sua superficie ed i dati catastali nonché 

dichiarare che l’immobile è idoneo, ai sensi della normativa vigente (tra cui le norme sulla sicurezza, 

quelle edilizie e quelle circa la destinazione urbanistica), ad ospitare attività commerciali e/o 

artigianali.  

La manifestazione di interesse deve contenere altresì l’impegno a mettere a disposizione l’immobile 

in comodato d’uso gratuito per i primi due anni.  

L’interessato dovrà inoltre rilasciare espressa liberatoria alla pubblicazione dei dati riferiti 

all’immobile (ubicazione, dati catastali, superficie, canone mensile orientativo) e della relativa 

documentazione fotografica da parte del Comune per il prosieguo del progetto.  

Si precisa che si procederà anche in caso di presentazione di una sola manifestazione di interesse.  

 

4. FORMAZIONE ELENCO 

Una volta scaduto il termine per la presentazione delle manifestazioni di interesse, dopo aver escluso 

le domande inammissibili (perché tardive, non sottoscritte, inviate secondo modalità difformi da 

quanto previsto nel bando o comunque perché contenenti manchevolezze non altrimenti sanabili col 

soccorso istruttorio) e dopo aver eventualmente attivato il soccorso istruttorio per le manchevolezze 

sanabili, il Comune provvederà a stilare l’elenco delle manifestazioni di interesse (ritenute 

ammissibili), avendo cura di indicare per ciascun immobile: 

- l’ubicazione; 

- la superficie ed i dati catastali; 

- il canone mensile orientativamente richiesto per il periodo in cui il locale sarà locato a titolo 

oneroso; 

- l’elenco sarà altresì corredato dalla documentazione fotografica pervenuta in relazione a 

ciascun immobile. 

Tale elenco sarà allegato al successivo bando di “Fase 2” inteso ad individuare i soggetti interessati 

ad aprire/rilanciare attività commerciali e/o artigianali.  

 

5. NORME FINALI 

Resta inteso che il Comune rimane estraneo ad ogni rapporto tra le parti essendo il suo ruolo 

meramente propositivo e di impulso e limitato a mettere in comunicazione i vari soggetti che, dal lato 

dell’offerta e dal lato della domanda, intendono fittare locali ad oggi non utilizzati. Pertanto, nessun 

vincolo giuridico (né per il Comune né per i potenziali comodanti/locatori né per i potenziali 

comodatari/conduttori, né per questi ultimi tra loro) scaturisce dalla partecipazione al presente bando. 

mailto:info@comune.grottedicastro.vt.it
mailto:comunegrottedicastro@legalmail.it


Comune di Grotte di Castro 

(Prov. di Viterbo) 

Piazza G. Marconi, 6 Tel 0763/798002-03 Fax 0763/797172  

E mail info@comune.grottedicastro.vt.it    Pec comunegrottedicastro@legalmail.it 

 

5 
 

Resta altresì inteso che i contenuti dei contratti (comodato, locazione, compromesso) saranno 

concordati liberamente tra le parti. 

Il Comune si riserva, in qualsiasi momento e per motivate ragioni, di annullare, revocare, sospendere, 

rettificare il bando o riaprire/prorogare i termini.  

Grotte di Castro, 20/05/2025 

      La Responsabile dell’Area Economico – Finanziaria 

       Dott.ssa Adele Brinchi 
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